ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 
№___
	г. Ижевск
	«___» ___________ 2017 г.


___________________________________________, именуемое(ый) в дальнейшем «Арендодатель», в лице_____________________, действующего(ей) на основании________________, с одной стороны, и
 ___________________________________________, именуемое(ый) в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________, действующего(ей) на основании _________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование, а Арендатор обязуется принять и вовремя вносить арендную плату за следующее нежилое помещение, именуемое в дальнейшем «Помещение», площадью ________ кв. м., находящееся по адресу: _________________________________________________________________________.

1.2. Помещение обозначено на плане путем выделения его заштрихованными линиями. План является неотъемлемой частью Договора аренды (Приложение №1 к Договору аренды).

1.3. Помещение передается Арендатору в целях _________________________________________.
1.4. Помещение принадлежит Арендодателю на основании права собственности, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права собственности серии ___ №_________ от __________ г.
1.5. Арендодатель гарантирует, что Помещение, являющееся предметом настоящего Договора аренды, на момент подписания настоящего Договора не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем Договоре. 
1.6. Арендатор (в случае, если это юридическое лицо), не вправе использовать нежилое помещение, являющееся предметом настоящего договора, в качестве юридического адреса организации. Настоящий договор аренды не является основанием для внесения соответствующих изменений, касающихся  изменения юридического адреса организации, в Единый государственный реестр юридических лиц Арендатором.   

II. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ, СРОК АРЕНДЫ, 

ОТДЕЛОЧНЫЕ РАБОТЫ
2.1. Порядок приема-передачи Помещения, срок договора аренды.

2.1.1. Арендодатель «__» _____ 20__ г. передает Арендатору Помещение по Акту приема-передачи Помещения в аренду (Приложение №2 к Договору аренды), подписываемому полномочными представителями Арендатора и Арендодателя. В Акте – передачи Помещения в аренду указывается имущество со всеми его принадлежностями, переданное во владение и в пользование. Срок передачи Помещения Арендодателем Арендатору может быть изменен по соглашению сторон.
2.1.2. Срок аренды по настоящему договору аренды составляет 11 (одиннадцать) месяцев с момента подписания сторонами Акта приема-передачи Помещения.

2.1.3. В момент передачи Помещение должно отвечать требованиям пожарной безопасности и санитарно-эпидемиологическим требованиям. Помещение должно быть передано в состоянии, пригодном для его эксплуатации, в соответствие с целями его использования (п.1.3. Договора аренды).

2.1.4. Арендодатель отвечает за недостатки сданного в аренду Помещения, полностью или частично препятствующие пользованию им, даже если во время заключения Договора аренды он (Арендодатель) не знал об этих недостатках. В случае обнаружения таких недостатков Арендатор вправе воспользоваться правами, указанными в статье 612 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее по тексту ГК РФ).

2.1.5. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Помещения, которые были им оговорены при заключении Договора аренды или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения или проверки его исправности при заключении Договора или передачи Помещения.

2.1.6. Обязанность Арендодателя по передаче Арендатору Помещения считается исполненной с момента подписания сторонами Акта приема-передачи Помещения.

2.1.7. При прекращении настоящего договора Арендатор обязан возвратить Арендодателю Помещение.

2.2.    Условия осуществления отделочных работ могут быть предусмотрены в отдельных дополнительных соглашениях к настоящему Договору аренды.

II. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Арендодатель принимает на себя исполнения следующих обязательств:

3.1.1. Передать Арендатору Помещение по Акту приема – передачи в срок, установленный в п. 2.1.1 настоящего Договора аренды, в состоянии, соответствующем условиям Договора аренды и назначению Помещения.

3.1.2. Передать Арендатору заверенные надлежащим образом копии документов, подтверждающих право собственности на Помещение в момент подписания настоящего Договора аренды.

3.1.3. Обеспечить в необходимом для Арендатора объеме коммунальными услугами (обеспечение Помещения водой, включая водоотведение, теплом, электроэнергией).

3.1.4. В течение срока аренды обеспечивать условия для нормального функционирования всех общих коммуникационных и инженерных систем Помещения.

3.1.5. Устранять неисправности, аварии в сети электроснабжения, водоснабжения, теплоснабжения и иных обеспечивающих системах по содержанию помещений Помещения и Здания в нормальных условиях. Незамедлительно самостоятельно и за свой счет предпринимать меры к устранению неисправностей, аварий и их последствий, к вызову соответствующих служб. В случае, если авария произошла по вине Арендатора, последний возмещает Арендодателю соответствующие расходы.

3.1.6. Информировать Арендатора о ставших известными Арендодателю любых повреждениях или разрушениях Помещения, способных оказать непосредственное воздействие на ведение Арендатором коммерческой деятельности.

3.1.7. Предоставлять Арендатору документы и сведения, связанные с Помещением или Зданием, необходимые Арендатору для использования Помещения по целевому назначению, как то: для регистрации контрольно-кассовой техники, получения разрешений на размещение рекламы в помещениях Помещения и на Здании и проч.

3.1.8. Предоставить Арендатору на безвозмездной основе возможность размещения вывесок, указательных табличек.
3.1.9. Осуществлять капитальный ремонт Помещения. Арендодатель предупреждает Арендатора в письменном виде за три месяца до предполагаемой даты проведения такого ремонта.

3.1.10. Обеспечить беспрепятственный доступ к Помещению сотрудникам, транспорту, поставщикам и клиентам Арендатора, не чинить каким бы тот ни было образом препятствий Арендатору в осуществлении им своей предпринимательской деятельности. 

3.2. Арендодатель вправе:

3.2.1. При условии предварительного уведомления Арендатора, на беспрепятственный доступ в рабочее время Арендатора в Помещение с целью осмотра на предмет соблюдения условий пользования Помещением в соответствие с настоящим Договором. В экстренных случаях (включая, среди прочего, пожар, затопление, сбой в работе или выход из строя инженерных систем, совершение незаконных действий) Арендодатель имеет право на беспрепятственный доступ в Помещение в иное время суток, с целью предотвращения или ликвидации таких чрезвычайных ситуаций или их последствий, с составлением Акта вскрытия помещения при чрезвычайных ситуациях с последующем незамедлительным уведомлением Арендатора.

3.2.2. Осуществлять контроль за соблюдением Арендатором условий Договора аренды. 

3.2.3. На производство (при условии предварительного письменного согласования с Арендатором) за свой счет и своими силами любых изменений Помещения с целью его улучшения, если указанные изменения не будут препятствовать Арендатору в использовании Помещения по назначению.
3.3. Арендатор принимает на себя исполнение следующих обязательств:

3.3.1. Принять Помещение по Акту приема – передачи.

3.3.2. Своевременно уплачивать Арендную плату и надлежащим образом исполнять иные денежные обязательства в соответствие с условиями Договора аренды.

3.3.3. Использовать Помещение исключительно по прямому назначению и в соответствие с Договором аренды.

3.3.4. Поддерживать Помещение в исправном состоянии, соблюдать Правила его эксплуатации, производить за свой счет текущий ремонт. После окончания договора аренды производить косметический ремонт: устранить следы демонтажа оборудования, царапины, пятна на стенах, потолке и т.п.).
3.3.5. В случае досрочного расторжения Договора аренды по собственной инициативе предупредить Арендодателя за 2 (два) месяца до предполагаемой даты расторжения Договора.

3.3.6. Предварительно, в письменной форме, согласовывать с Арендодателем все производимые перепланировки и неотделимые улучшения Помещения.

3.3.7. Незамедлительно сообщать Арендодателю о каждой произошедшей в пределах Помещения аварии, пожаре и т.п., сразу же используя всевозможные средства для ликвидации последствий случившегося.

3.3.8. Предоставлять доступ к Помещению работникам Арендодателя для ликвидации аварий и повреждений.
3.3.9. Содержать Помещение в порядке, чистоте, надлежащем санитарном состоянии. Своими силами и за свой счет осуществлять уборку Помещения.
3.3.10. Соблюдать правила пожарной безопасности:

а) назначить лицо ответственное за выполнение правил пожарной безопасности и письменно сообщить об этом Арендодателю;  

б) выполнять противопожарные требования и нормы  для данного типа зданий;

в) своевременно выполнять требования пожарной безопасности, предписания, постановления и иные законные требования государственных инспекторов по пожарному надзору.

3.3.11. При расторжении договора аренды Арендатор обязан демонтировать все рекламные конструкции, в т.ч. вывеску на фасаде, указательные таблички, вывески и прочие рекламные материалы в здании.  
3.3.12. Самостоятельно производить расчет и уплату платы за негативное воздействие окружающей среды в отношении отходов образующихся в процессе деятельности Арендатора в арендованном помещении.

3.4. Права арендатора:

3.4.1. Осуществлять деятельность в пределах Помещения.

3.4.2. Требовать обеспечения условий для нормального функционирования всех общих коммуникационных и инженерных систем Помещения.

3.4.3. Производить перепланировку Помещения или изменение внешнего вида Помещения при условии предварительного письменного согласования с Арендодателем. При этом Арендатор своими силами и за свой счет получает все необходимые разрешения и согласования на производство указанных работ.

3.4.4. В любое время по письменному согласованию с Арендодателем досрочно внести арендную плату за любой период в пределах срока действия настоящего Договора.

3.4.5. Произвести за счет собственных средств по письменному согласованию с Арендодателем отделимые улучшения арендованного имущества. Данные улучшения будут являться собственностью Арендатора.

3.4.6. Производить за счет собственных средств по письменному согласованию с Арендодателем улучшения арендованного имущества неотделимые без вреда для арендованного имущества.
3.4.7. Использовать места общего пользования в соответствие с условиями настоящего Договора аренды.

3.4.8. Арендатор, надлежащим образом исполнивший свои обязанности, по истечении срока Договора аренды имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право заключить Договор аренды на новый срок. 
3.4.9. За счет собственных средств с помощью охранного предприятия установить охранную систему с подключением на централизованный пульт охраны и установкой КТС.
IV. АРЕНДНАЯ ПЛАТА, ПОРЯДОК И СРОКИ ЕЕ ВНЕСЕНИЯ

4.1.         Арендная плата состоит из Постоянной части и Переменной части. 

Постоянная часть арендной платы Помещения составляет _____________ (_________________________________) рублей 00 копеек в месяц, из расчета ______ рублей за 1 кв.м. помещения в месяц. Постоянная часть арендной платы начисляется с момента подписания сторонами акта приема-передачи Помещения (с «_____» _____________ 20__ г.). Постоянная часть Арендной платы включает плату за: отопление, водоснабжение, водоотведение, вывоз и утилизацию твердых бытовых отходов, уборку прилегающей территории, мест общего пользования (сан. узел, лестничные марши), пользование грузовым лифтом.
4.2.       Постоянная часть арендной платы должна вносится 5 (Пятого) числа месяца, за который она причитается. Обязательство считается выполненным в день поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
4.3.     Переменная часть арендной платы эквивалентна стоимости потребленной Арендатором электроэнергии (количество потребленной электроэнергии определяется на основании показаний группы учета). Переменная часть арендной платы начисляется с момента подписания сторонами акта приема-передачи Помещения (с «____» ____________ 20__ г.).

4.4.      Переменная часть аренды должна оплачиваться Арендатором в течение 5 (пяти) дней с момента выставления Арендатором счета на оплату, расчета потребленных Арендатором услуг, акта выполненных работ.

4.5.       Размер арендной платы может быть изменен по соглашению Сторон не ранее, чем через один год после приема-передачи Помещения. В дальнейшем размер арендной платы может изменятся по соглашению сторон не чаще, чем один раз в год.

4.6.         В случае проведения Арендодателем по его инициативе в Помещении ремонтных работ, во время которых невозможно использование помещения Арендатором в соответствие с п.1.3. Договора аренды, Арендная плата за период проведения ремонтных работ не начисляется и Арендатором не оплачивается. Срок проведения Арендодателем ремонтных работ Стороны оговаривают отдельным соглашением.
4.7.         Обеспечительный взнос

4.7.1.     Не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания Договора аренды Арендатор перечисляет Обеспечительный взнос в размере арендной платы за один месяц аренды за все занимаемое Помещение, на банковский счет, указанный Арендодателем. Обеспечительный взнос удерживается арендодателем в течение всего срока аренды без начисления на него процентов. В случае задержки любых платежей, предусмотренных Договором аренды, или повреждений Помещения или Объекта, или иного нарушения Арендатором своих обязательств по Договору аренды, Арендодатель вправе удержать из Обеспечительного взноса суммы на ремонт поврежденного и (или) восстановление нарушенного права Арендодателя. После такого удержания Арендодатель направляет письменное уведомление Арендатору с приложением расчета удержанных сумм, которые последний обязан восстановить в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты получения такого уведомления, с приложением документов, подтверждающих указанные расходы.

4.7.2.      Обеспечительный взнос возвращается Арендатору, вне зависимости от причин расторжения Договора аренды, после возврата Помещения Арендодателю по Акту приема – передачи, не позднее 3 (трех) календарных дней, либо засчитывается в счет оплаты Арендной платы за последний месяц аренды. Соответствующее решение принимается Арендодателем.
4.7.3.    При изменении арендной платы (увеличение либо уменьшение) обеспечительный взнос корректируется в соответствии с данным изменением.
V. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя по настоящему Договору аренды обязательств в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации и условиями Договора аренды.

5.2. Оплата Сторонами неустойки (штрафов, пени) не освобождает их от исполнения принятых на себя обязательств по Договору аренды. 

5.3. В случае нарушения сроков или размера оплаты Арендной платы либо Обеспечительного взноса Арендатор по требованию Арендодателя уплачивает Арендодателю пеню в размере 0,5 (ноль целых пять десятых) % от суммы долга за каждый день просрочки.

5.4. Обязанность по уплате неустоек, штрафов, пени возникает с момента нарушения условий настоящего Договора.
5.5. Арендатор обязуется возместить Арендодателю реальный ущерб, который возник в результате порчи и/или уничтожения имущества Арендодателя, если Арендатор виновен в причинении указанного ущерба.
5.6. Арендодатель не несет ответственность за сохранность товарно-материальных ценностей и другого имущества, принадлежащего Арендатору и находящегося в арендуемом Помещении.
5.7. Арендатор несет ответственность за содержание и эксплуатацию помещений в соответствии с правилами и нормами пожарной безопасности.
VI. ДЕЙСТВИЕ НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, наступление которых сторона, не  исполнившая  обязательство полностью или частично, не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

6.2. При наступлении указанных в пункте 6.1. настоящего Договора аренды обстоятельств Сторона по настоящему договору, для которой создалась  невозможность исполнения ее обязательств по договору, должна в кратчайший  срок  известить о них в письменной форме другую сторону с приложением соответствующих подтверждающих документов. Сторона, не направившая в разумный срок уведомление о наступлении указанных обстоятельств другой Стороне, теряет право ссылаться на указанные обстоятельства в качестве основания для освобождения от ответственности за неисполнение обязательств по Договору аренды и обязана возместить убытки другой Стороне, связанные с таким не извещением или несвоевременным извещением (за исключением случаев, когда само такое обстоятельство препятствует сообщению).

VII. ПРЕКРАЩЕНИЕ, ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
7.1. По требованию Арендодателя Договор аренды может быть досрочно расторгнут в случаях, когда Арендатор:

- более двух раз подряд по истечении установленного Договором аренды срока платежа не вносит Арендную плату;

- существенно ухудшает имущество (в контексте абз.2 п.2 статьи 450 ГК РФ).

7.2. По требованию Арендатора Договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, предусмотренных в статье 620 ГК РФ. 

7.3. Арендатор вправе в любое время отказаться от исполнения настоящего Договора путем его расторжения с уведомлением Арендодателя за 2 (два) месяца до предполагаемой даты расторжения Договора аренды. 

7.4. Арендодатель вправе в любое время отказаться от исполнения настоящего Договора путем его расторжения с уведомлением Арендатора за 2 (два) месяца до предполагаемой даты расторжения Договора аренды. 

7.5. При наличии оснований, предусмотренных Договором аренды, для расторжения Договора аренды, Сторона-инициатор направляет другой Стороне письменное уведомление о расторжении с указанием соответствующих причин.

7.6. Арендодатель обязуется принять, а Арендатор передать Помещение в течение 5 (Пяти) дней с даты окончания срока договора аренды путем подписания Акта приема-передачи Помещения, с указанием состояния Помещения. В указанный период арендная плата не начисляется. Данный Акт приема-передачи Помещения подтверждает факт приемки Помещения Арендодателем и его передачи Арендатором. Моментом расторжения Договора аренды считается день, указанный в акте приема-передачи Помещения.

VIII. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
8.1. Настоящий Договор аренды регулируется законодательством Российской Федерации.

8.2. Стороны определили, что все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются, насколько это возможно, путем переговоров. 

8.3. Если Стороны не придут к соглашению в течение 1 (Одного) месяца с момента получения одной из Сторон уведомления другой Стороны о наличии и предмете спора, то все споры, разногласия и требования, возникающие из настоящего Договора и (или) в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, по иску заинтересованной стороны подлежат решению в Арбитражном суде. 

IX.
КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ
9.1.
Каждая из Сторон рассматривает Договор аренды и содержание его положений, равно как и любые иные сведения, полученные от другой Стороны как конфиденциальную информацию и не разглашает такую информацию никаким третьим лицам, за исключением когда такая информация должна быть предоставлена в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

X. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
10.1. Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания сторонами. В случае если ни одна из сторон не изъявит желания расторгнуть настоящий Договор до окончания срока действия Договора, настоящий Договор пролонгируется на один календарный год на тех же условиях. Количество пролонгаций не ограничено. Все изменения и дополнения настоящего договора оформляются в письменном виде и являются его неотъемлемой частью.

10.2. Все положения, не урегулированные Договором аренды, регулируются в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации. 

10.3. Все уведомления, требуемые или допустимые в соответствие с настоящим Договором аренды, составляются в письменном виде и считаются надлежащим образом направленными и доставленными одной из Сторон, если они направляются по почте по нижеуказанному почтовому адресу, либо вручаются другой Стороне под роспись. В случае изменения почтового адреса Сторона обязана немедленно направить другой Стороне соответствующее уведомление с указанием нового адреса. При невыполнении этой обязанности вся корреспонденция, направленная по прежнему адресу, считается надлежащим образом полученной. 

10.4. Договор аренды составляется в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых один экземпляр для Арендодателя и один для Арендатора.

10.5. Настоящий договор действителен с приложениями №№ __________.

XI. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

____________________________________
	АРЕНДАТОР
____________________________________________

	Юридический адрес: ______________________________________________________
Почтовый адрес: _______________________________________________________

ОГРН___________________________________
ИНН___________________________________
КПП____________________________________
Р/c ____________________________________ в ______________________________________,
к/c _____________________________________ 

БИК ___________________________________
Тел.:____________________________________

Email:__________________________________
______________________/ _________________
	Юридический адрес: ______________________________________________________
Почтовый адрес: _______________________________________________________

ОГРН___________________________________
ИНН___________________________________

КПП____________________________________
Р/c ____________________________________ в ______________________________________,
к/c _____________________________________ 

БИК ___________________________________

Тел.:____________________________________

Email:__________________________________
______________________/ _________________


____________/______________

______________/_____________


