 Приложение № 3 
к Договору аренды нежилого помещения

№ ___ от «___» ____________ 2017 г.

ПРАВИЛА ДЛЯ АРЕНДАТОРОВ

1. Определения и область применения настоящих правил.

1.1 Определения

	Арендодатель:
	Юридические лица, стороны, подписавшие в данном качестве договор аренды.

	Арендатор:
	

	Зона эксплуатационной ответственности
	Конструкции ограждения контура Помещений Пользователя (внутренние поверхности стен, различные светопрозрачные ограждения, окна полы, потолки), все инженерные сети и оборудование оборудование внутри контура Помещений.

	Зоны общего Пользования
	Помещения, находящиеся в зоне эксплуатационной ответственности Арендодателя.

	Пользователи:
	Иные Арендаторы, заключившие договор аренды на Помещения Объекта с Арендодателем.

	Объект:  
	Здание оптово-розничного центра (ОРЦ) и прилегающая к ней территория.

	Помещение:
	Часть Объекта, занимаемая Арендатором, осуществляющим в нем коммерческую деятельность в соответствии с договором аренды.


1.2.Данные правила разработаны и установлены в целях координации действий Арендодателя, Арендатора и третьих лиц, согласования порядка обустройства и пользования Арендуемыми помещениями Объекта.

1.3.Правила являются неотъемлемой частью договора аренды, подписанного между Арендатором и Арендодателем.

1.4. Подписание договора аренды свидетельствует о том, что Арендатор ознакомлен с данными Правилами и обязуется полностью соблюдать их, а также требовать их безусловного соблюдения от привлекаемых им контрагентов, деловых партнеров.

1.5. Данные Правила вступают в силу с момента подписания договора аренды, и действуют до момента подписания сторонами Акта Возврата Арендуемых помещений.

2.Общие положения.

2.1. На территории ОРЦ запрещена любая другая деятельность, не оговоренная в договоре Аренды.

2.2. В течение 5-ти (Пять) календарных дней с даты подписания Акта приема-передачи разместить в
Арендуемом помещении в визуально доступном месте информацию следующего содержания:
- Фирменное наименование предприятия;

- Юридический адрес;

- Телефон вышестоящей организации, если таковая имеется.

Режим работы Арендатора.

2.3. Время работы ОРБ для покупателей:

Пн.-Пт. с 9.00 до 18.00 

Сб. с 10.00 до 16.00 часов

Вс. выходной

Время работы ОРБ для сотрудников:

Пн.-Пт. с 7.00 до 21.00 

Сб. с 7.00 до 21.00 часов,
Вс. 7.00 до 21.00 часов.
если иное не согласовано с Арендодателем
2.4.  Арендатор   обязан   организовать   работу   своего   предприятия   в   соответствии   с   режимом, установленным Администрацией Базы.

2.5.  Допуск сотрудников Арендатора в иное время возможен при условии информирования службы охраны.

2.6.  Арендатор обязан предоставить в службу безопасности ОРЦ сведения о своих сотрудниках, имеющих право вскрытия и передачи под охрану помещений, оттиск используемой печати, образцы подписей данных лиц, а также передать для постоянного хранения в дежурной части службы безопасности дубликаты ключей от Арендуемых помещений в опечатанном мастичной печатью пенале для использования в случае возникновения чрезвычайных ситуаций (нештатной работы оборудования, пожара и т.п.). При этом не допускается установка дополнительных запорных устройств.

2.7.  Запрещается приносить и использовать на территории Центра горючие и взрывоопасные вещества, смеси, за исключением, предназначенных для уборки и чистки помещений и оборудования.

2.8.
Запрещается приводить и содержать на территории и в самом Центре любых животных.

3.     Порядок ведения коммерческой (торговой) деятельности.

3.1.  Коммерческая (торговая) деятельность  Арендатора     должна  отвечать     нормам   и  правилам, установленным действующим законодательством Российской Федерации, Удмуртской Республики и нормативными актами Администрации г.Ижевска.

3.2.  В случае наложения штрафных санкций на администрацию Объекта за нарушения в работе Арендатора, Арендатор обязан возместить в полном объеме   ущерб, нанесенный администрации Объекта, при условии предоставления соответствующих документов.

3.3.  Арендатор обязан осуществлять Коммерческую деятельность, не изменяя ее специализацию без согласия Арендодателя.

3.4.  Категорически   запрещается   использовать   Арендуемое   помещение   для   хранения   вредных, химических, радиоактивных, огнеопасных и взрывоопасных веществ, а также товаров, сырья, материалов, запрещенных к использованию и хранению на территории РФ.

3.5.  Арендатор   обязан   осуществлять   свою   коммерческую   деятельность   только   при   наличии соответствующих разрешительных документов.

3.6.  Арендатору запрещается без согласия Арендодателя вести Коммерческую деятельность, хранить   имущество, товарно-материальные   ценности   в Помещениях Зон общего пользования и на территории Объекта.

4.     Рекламно-информационная деятельность

4.1.  Арендодатель проводит рекламные и маркетинговые мероприятия с учетом мнения Арендаторов, которые должны способствовать развитию коммерческой деятельности Арендаторов на территории   Объекта, включающие в себя рекламу в средствах массовой информации, выпуск специальных каталогов, другие рекламные акции.

4.2.  Арендатору разрешается проводить за свой счет рекламно-информационную деятельность с условием, что   такая   деятельность   не   будет   отрицательно   влиять   на   деловую   репутацию Арендодателя. Любая рекламная деятельность на территории ОРЦ проводится только с предварительного письменного согласия Арендодателя и в соответствии с утвержденными им положениями.

4.3.  Запрещается размещение указателей   и любых рекламных материалов и информационных носителей Арендаторами, которые не согласованы с арендодателем. В случае выявления данных    фактов    Арендатор, согласно    письменному    уведомлению    Арендодателя, обязан незамедлительно прекратить использование данных материалов, а в случае причинения вреда - возместить его.

4.4.  Размещение Рекламы или любой ее части на фасаде Помещения в пределах физических границ фасада, осуществляется исключительно по письменному согласованию с Арендодателем.

4.5. Вывеска на фасаде объекта размещается по установленным размерам в определенном месте из определенных материалов с согласия Арендодателя.

5.
Эксплуатация инженерных сетей и оборудования.

5.1.  Границами   разграничения   зон   эксплуатационной   ответственности   между   Арендатором   и Арендодателем является периметр внешних стен Арендуемого помещения.

5.2.  При возникновении неисправностей или аварийных ситуаций при эксплуатации инженерных сетей и оборудования, немедленно сообщить администрации Объекта или дежурному поста охраны Объекта.

5.3.  Все работы по переоборудованию инженерных сетей и оборудованию   внутри   Арендуемого помещения проводятся только по письменному согласованию Арендодателя и за счет Арендатора.

5.4.  Установка в Помещении Арендатора дополнительного инженерного оборудования, машин и механизмов допускается только с письменного согласия Арендодателя.

5.5.  При    использовании    Арендатором    погрузчиков, штабелеров    и    автокаров    категорически запрещается производить зарядку аккумуляторных батарей в каких-либо помещениях, кроме специально отведенных и оборудованных для этого мест.

5.6.  При эксплуатации   Арендуемого   помещения   Арендатору   запрещается   превышать   проектные нагрузки на перекрытия Объекта и предельно допустимые значения нагрузок на инженерные сети.

5.7. Арендатор за свой счет и своими силами устанавливает систему связи (телефон, интернет). Установку сетей согласовать с Арендодателем.

6. Пользование грузовым лифтом на территории Объекта.

6.1. Сотрудники Арендатора, которые будут использовать грузовой лифт обязаны пройти инструктаж, в соответствии с «Инструкцией по технике безопасности для лифтеров грузовых лифтов»

6.2.   Арендатор несет материальную ответственность за лифтовое оборудование, в случае если ущерб причинен по вине Арендатора.

6.3.   Арендатор осуществляет текущее обслуживание грузового лифта (уборка после каждого его использования).

6.4.   Сертифицированный лифтер (сотрудник Арендодателя) осуществляет взаимодействие с обслуживающей организацией, ведет журнал эксплуатации, осуществляет текущий контроль, плановые проверки оборудования.

6.5.  Ни при каких обстоятельствах не допускается превышать максимально допустимую загрузку лифта.

6.6.  В случае выявления неисправности лифта, персонал Арендатора должен незамедлительно сообщить об этом лифтеру, администрации Объекта или дежурному поста охраны Объекта.

7. Парковка и проведение погрузочно-разгрузочных работ.

7.1. Въезд на территорию ОРЦ автотранспорта осуществляется исключительно в целях погрузки-разгрузки, стоянка на территории Базы запрещена, за исключением автомобилей арендаторов, внесенных в списки, находящиеся на посту охраны.
7.2. Клиенты Арендатора имеют право на свободный доступ к месту погрузки-разгрузки, при условии информирования службы охраны, которая контролирует количество автомобилей, находящихся на территории Объекта.

7.3. Арендатор обязан заблаговременно ставить в известность Администрацию Объекта о прибытии большегрузных транспортных средств на грузовой двор по телефону (______) __________.

7.4.  При поставке или вывозе товаров, оборудования или иных принадлежностей в нерабочее время, Арендатор обязан заблаговременно предупредить администрацию Объекта о времени поставки (вывоза) с указанием ответственного за погрузо-разгрузочные работы. Администрация не несет ответственность за сохранность грузов во время проведения данных работ.

7.5. Служба безопасности имеет право ограничить свободный въезд во внутренний двор при отсутствии свободных парковочных мест, если автомобили затрудняют проведение разгрузочно-погрузочных, ремонтных работ и пр.

8.     Уборка Помещений Объекта.

8.1.  Арендатор обязан обеспечить уборку Арендуемых помещений в соответствии с требованиями ГСЭН  и поддерживать в проектном состоянии внешний вид поверхностей стен, потолков, полов, входной группы.

8.2.  Арендатор обязан обеспечить в Арендуемом помещении   контейнеры раздельно для пищевых и бытовых отходов, соответственно потребностям его деятельности.

8.3.  Не допускается размещение (в том числе временное) контейнеров для мусора в служебных коридорах, эвакуационных проходах, в Зонах общего пользования, торговых залах.

8.4.  Не допускать использования абразивных и моющих средств с сильным или неприятным запахом.
8.5. Уборка сан. узлов, лестничных маршей, лифта и прилегающей территории, вывоз и утилизация твердых бытовых отходов, вывоз снега осуществляется Арендодателем.

8.6. Основная   и   текущая   уборка   Помещений   Арендатора, прилегающей к Помещению зоны коридора производится Арендатором. Основная уборка производится в период до открытия Объекта, а текущая - в течение рабочего дня.

8.7.  Арендатор обязан обеспечить не только уборку Арендуемых помещений, но также: стеллажей, демонстрационных шкафов, прочих элементов оборудования, находящихся в Помещении.

9.  Пользование туалетами

9.1. Мужские и женские туалеты, предоставляемые в пользование Арендаторам Объекта, расположены в Зонах общего пользования и работают ежедневно и круглосуточно, за исключением санитарных часов.

9.2. Персоналу Арендатора запрещается    осуществлять забор и/или слив воды
после   уборки   Помещений   в   туалетах, для   этого   используются   краны   для   забора   воды   и технологические сливы, установленные в специальных технических Помещениях Объекта.

9.3.  Арендаторы обязаны проинструктировать своих сотрудников о необходимости соблюдения чистоты и порядка в туалетах. Запрещен слив в раковины пищевых отходов и любых других жидкостей, способствующих засорению слива и повреждению поверхностей сантехнического оборудования.

10.  Правила соблюдения системы охраны

10.1.  Все вопросы охраны и обеспечения общественной безопасности на территории Объекта Арендатор решает через администрацию Объекта и службу безопасности Объекта.

10.2.  В Объекте установлена система охраны, пульты которой расположены в комнате охраны в административном здании. Физическая охрана осуществляется сотрудниками службы охраны Арендодателя, которые:

-  Обеспечивают общественный порядок в общественных местах, технических и технологических помещениях;

-    Обеспечивают   сохранность   материальных   ценностей, принадлежащих   Арендодателю   и находящихся в зоне ответственности службы охраны; Формируют на территории Объекта психологический климат, свидетельствующей о полной мере безопасности персонала Арендаторов и их деловых партнеров;

-    Обеспечивают выполнение пропускного режима, не допуская несанкционированное проникновение посторонних лиц в зоны технического обслуживания и функционирования систем жизнеобеспечения Объекта.

10.3.  Использование услуг других охранных предприятий и служб безопасности на территории Объекта запрещено, за исключением отдельного письменного согласования с Арендодателем.

10.4.  Арендатор обязан согласовать систему охраны    своего помещения со службой безопасности, включив ее в единый комплекс охраны.

10.5.  Использование   несертифицированных охранных систем и приглашение сторонних специалистов для установки и обслуживания охранных систем запрещено.

10.6.  Администрация сохраняет за собой право удалять с территории Объекта или запрещать доступ любому лицу, не выполняющему требования данных правил и внутреннего распорядка.

10.7.  Арендатор   не   имеет   права   вносить   в    Помещения   и   допускать   хранение    каких-либо легко воспламеняемых, горючих, взрывоопасных и токсичных жидкостей, материалов, веществ, а также эксплуатировать Помещения таким образом, что может оказаться неприемлемым для других Арендаторов вследствие шума, механической вибрации и др.

10.9.  Обо всех   случаях   правонарушений   в   Арендуемых   помещениях   Арендатор   незамедлительно информирует службу безопасности.

10.10. В случае чрезвычайных ситуаций (пожар, аварии инженерных сетей и т.п.) возможно экстренное вскрытие помещений службой безопасности Объекта. Оно производится по решению дежурного Объекта по согласованию с Арендатором, а в случае его отсутствия, по согласованию с Управляющим Объекта совместно с двумя сотрудниками Объекта. При этом составляется Акт о вскрытии помещения в двух экземплярах.  Первый экземпляр передается Арендатору, второй остается в Службе безопасности Объекта.

12.    Обеспечение Пожарной безопасности.

12.1.  В течение 3-х (Три) дней со дня подписания Акта приемки-передачи Помещения Арендатор должен назначить    приказом    по    организации    ответственного    за    противопожарную    безопасность Арендуемого помещения и ответственного за эксплуатацию электроустановок.

12.2.  Неукоснительно соблюдать требования и правила противопожарной и технической безопасности.

12.3.  Оснастить помещения первичными средствами пожаротушения.

12.4.  Разместить в каждом Арендуемом помещении План эвакуации людей и материальных ценностей из Помещения при возникновении чрезвычайной ситуации и назначить ответственных лиц за проведение эвакуации.

12.5.  Производить за свой счет обучение своего персонала правилам пожарной безопасности, соблюдения санитарно-гигиенических требований и т.д., согласно нормам УГПС, СЭС и других надзорных инстанций.

12.6. Персоналу Арендатора запрещается курение в Помещениях и на территории Объекта. Арендатор несет ответственность за действие своего персонала и обязан регулярно проводить инструктажи о запрете курения на рабочих местах и в Зонах общего пользования.

12.7. Для персонала Арендаторов определены места для курения, оборудованные специальными знаками «Место для курения» и урнами с водой.

         12.8.  Использование    каких-либо    электроприборов (электроплит, электрочайников    и    пр.)        без   согласования с Администрацией Объекта категорически запрещено.

13.  Администрация Объекта.

13.1.  Деятельность администрации Объекта осуществляется в интересах Арендаторов.   Администрация Объекта несет ответственность за повседневную эксплуатацию Зон Общего пользования Объекта.

13.2.  Арендаторы   обязаны обеспечить беспрепятственный доступ администрации Объекта   в   свои Помещения в любое время, как в чрезвычайных ситуациях, так и в ходе обычной работы для осмотра и обслуживания помещения.

13.3. Арендатор имеет право вносить предложения Администрации Объекта по совершенствованию или изменению характера эксплуатационных и др. услуг, предоставляемых Арендодателем. Каждое такое предложение подлежит внимательному изучению Администрацией Объекта.

14.  Ответственность за соблюдение настоящих правил.

14.1. Нарушение настоящих правил Арендатором или его представителем оформляется Актом за подписью Представителя Арендодателя и Арендатора, по которому с Арендатора взыскивается штраф в размере:

-   При разовом нарушении - 1000 рублей;

-   При неоднократных нарушениях два и более — 4 000 рублей.

За и от имени Арендодателя                                                    За и от имени Арендатора

_____________ /_____________                                             _____________ /_____________                  

